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el Art 489, literal c) establece las Fuentes de la obliSación tributaria:

las ,naic¡Nlidod* o disttttos netro@ltonos eñ uso de lo

1

EL COI{CE'O MUI{ICIPAL DEL GOBTER¡IO AUTóNOMO DE§CENTRALTZADO

MUNICIPAL DE SOZORANGA

COI{SIDERANDO

Que, el Art- 2,lO de la Constitución de la República establece que: "los gobiemos autónomos

iacendallzados de los rcgion§, distritos metropoli¡qnos, ¡/¡vincios y cantoné§ tcndrán

Íocuttades l.{/istativas en el ámbiu de sus competencías y iurisdiccíones tcrritoría16 " ";

Que, el Conceio Munic¡pal es el órgano de tegislac¡ón y fi§calización del Gobierno

A-utónomo Descentralizaáo del Cantón Sozoranga conforme Io establece el ArL 24O de la

Const¡tuciób de la Repúblicá y elArt 7 del Código Or8ánico de Organización Territorial,

Autoriomla y Descertralización, (en adelante COOTAD.)

qre, et COOTAD, establece en el AÉ 186 la facultad tr¡butaria de los Cobiernos

A-utónomos Descentralizados al menaionar q¡!'e "Los gobiernos ouúñomos d6centn'lizodos

municipol5 y dislfitos rnetrnpolitonos ñdionte or¿lenonzo podron creor, ñodifrcar'

exoneiar o siprimir, tusas y contribucion5 5paioles de ñeiorcs genemles o especficas' por
j.waos de'ptonificacíói o adminís¡ativos que incrcñentcn el..valor del suelo o lo
propiedad; por á esablecímiento o ompl¡dción de servic¡os públicos. que son de su
'raponnbilidad; el uso de bienes o ápacios públicos;y, en rozón de los obrus que ei*uEn

d.itro det ómb¡a de sus com@ncios y circunscriryión, asÍ como lo regulocióñ pam lo

captoción de las plusvolías."

Que, el COOTAD, en su Ar¿ 492 faaulta a los gobiernos autónomos descentralizádos

riunicipalesa reglamentar mediarite ordenanza el cobro de tr¡buto§;

Que, el Art 264 nume¡-al9 de la Constitución de la Repúbli€a establece que los gobiernos

riuoicipales tendriá¡ tas siguiente6 competencias exctusivas, sin periu¡cio de ot¡as que

áui".-inu tu t"y, "frt ar yidrninistrar los catastros inmobiliorios urbonos ! rumles" ;

ore. et COOTAD. en su Art 55, literal i), determina que es competenc¡a exclusiva del

G_obierno Autonomo Descentralizado Municipal: "Eloóoro' / odñinistror los cotostros

inñobiliorios urbínos Y rural?§";

Que, el COOTAD en el Art 139 establece 'l,o fonnación y odministmción de los cotastros

iniÁán¡o¡ot urbonos y ruroles corresponde á los gobieños ouúnoñot descentrolizados';;;;;;iN¡;: b' ;;;á, h finottdod áe un¡frcar to metodotosto. d.: 
lloneJo v occeso o to

¡iiioiÁLii¿i ¿a.kn teuirios tineomientos v porá?7tos yt4otós!co:s!:.?-?bto* to

t;. Es obtisoción de diihos gobiema oauolízor codo dos años los cotostros y la voloroción
'ii 

t"-p-í,"¿rá 
"i¡"io 

y ríml. sin periuiclo de real¡zor lo octuolizoción cuondo soliclte el

ptupietorio, o su costa-

Et'iiti¡"-o nnt*t. o t¡ovls de lo entidod r*pectivo frnonciorá y en colobomción coh los

loí¡ÁÁáiÁlioiot aountmlizodos municiwl*, etabomtú la cartogmÍo g@désico del
't iiii io"¡onot pan el diseño de los cotasÜr urlanos y rurola de lo proPiedad

inmueble y de los proyecbs de plohifrcoción tetritorlal ";

Que el COOTAD en

t...1
c) lÁs ordenqhzos E e dicun

facultad conferida Por lo l.!.
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Que, el COOTAD en el ArL 491 literal b) establece que sin periuicio de otros tributos que
se hayan cre_ado o que se crearen para la financiaci¿ri muni;ipal, se cons¡derará impue;to
munic¡pal:'E ¡mpuesüo sobre lo prop¡edod rural";

(lue, el mismo cuerpo norrrativo, en el Art 494, respecto de la Aci¡alización del Catastro,
señalat "Los muntcipalidod$ y disüítos netropolitoios ma¡tendrán oct\alizodos en fonnopennanente, los catostrls de prdios urbonos y ¡lrmles. l,as bien, iñmueblT constarán eh elc::!:tr? con el valor de lo prcpidod actuolizado, eñ los ténninos §tablecidos en r:'te
Código';

Que, el- COOTAD en el Ar¿ S22, dispore qtei ',Las municipolidodes v dlstrítos
metropolitohos realizorán, en fotma obligotorio, oáttotizociona genimtÁ ii ,okstms I a.la voloración de la prupídod urbono y rumt coda bienio. i qu efecto, h ¿¡rección
financiero o c!.ien.los?.sus ueca noufiiaú por lo prenso 

" is pÁpiálir,'ioaeraou
coñocet to real¡zoción del ovolúo..;

Qu., el COOTAD establece los paámetros técnicos y legales para el cálcuto de los
¡mp^ues(os pred¡ales urbano y rural, razón por la cual, la Dir;cc¡ón de Avalúos y Catastrosoer uoDterno Autóno¡ho Descentralizado Municipal de Sozoranga, por ser el deóartamentocompetente, Iuego del análisis respect¡vo, elaboró el .plano áe'V"lo,,"¡¿, á" Sr"lo ¿"Pred¡os urbahos y Rurates"; ¡ losiuadros qru .oru.nun l-o";-nun-gJ"1-Jia-ü.". ¿" lo"lmpuestos Urbano y Rural";

Que, el COOTAD establece en el Artículo 516 los elementos a tomar en cuenta pari¡ Iavaloración de tos predios rurales.- -voloracióh de los predios Áiia- i, i*ii, **t*
:":!:--y11:d": medianle to opt.icoción de tos .t"."io'.- ii "iii,-i"t?r"i,,'",i* a. u,eaqtcoctones y vator cte reposición previstos 

?1 pte Cldigo; coñ es]@ propósito, el concejorespútiw optoborá, medionte odenonzo, el ptaño det iolor de la i"ol, jii'forrr", ¿"oumehto o reduccíón del volor det teieno por asprllos gárirrirái,*ábgr¿¡ror,
accesibilidad al riqo, occesos y vlas d.
a,o,to,ituaoy oHa-i.;;;!;;;;:;:xii::ir,:;íi!ii|íii,iil,?,ílli,!fi2'ii;
edifcociones.'

Que, el ArL 76 de la Constitución de la Republica, Nu¡ner¿l 1, señalaqtJei,,En tu)do procesoeh el que se dete¡minen dercchos v tthtioqcion5 ae ,uotquier irai,'i"triqi*l¿i, ¿no¡ool debido proc^o que inctuitú tw sguiáta goruntlos tásicos:
1 . Coffesponde o todo outoridad olminisúo:tiva o iuaiiil g;nUzar et cumpliñiento de tosnormos y los der*hos de los porta."

Quc, el Art 76 de la Const¡tución de la Republica, Nuheral Z l¡L i) y literal m) establecenque: l¡teral i'l "Las rrsotucionrs de n ,aáerq pi¡t¡cos Ae»er¿r'i,"i ,riiililr."'n. ¡r»*motivoción si en lo resolución ¡o se e¡iuncio.n las.no.mas o principios jurldtcos en que sefundo y ho se explico lo penínencio de su opticocióD a los ontecedeht§ de hecho. Los actos
1!!-!,y:!ry*" .r*gtuciones o fottos que no se encuenben debidanente motivodos seconstderaráh nutos. las se¡yidotus o sevidorcs rapnsobles serón ioi;;;;;r;i.:.iñ) Reeurrir er farto o rsorución eñ todos tos proca,tñientos eh ros que se decido sobre susderechos.'

-..¡!e* _ .._ 2
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Y, E¡l eiercicio de las facultades que le conñeren el Art 264 numeral 9 de la Constitución
de la Repúblicá y literales a) y b) del Art 57 y ArL 185 del C&i8o orgánico de

Organizáción Territorial, Autonomla y Descentr¿lización,

E<plder

.U ORDEIIAITZA DE APROBAAóN DEL PUINO DE ZONAS T'OT'OGÉN S Y DE

VAONAÜÓN D8 LA flENRA RT]/,,.I. N AOÜO U DETEBIT//NAAÓ , A,DNINTSTfáflÓN
Y IA REAUDACTÓN DE LOS MPU§TOS A LOS PREDIOS RI'BAI,úS DEL GOBIE&NO

AINÓNO"O, DE*CÉNTMUZATN NTANTCTPAL DEL A TóN SOZOBANGA, QUE REGIRAN

EN EL DIENIO 2022 . 2023

Caplü¡lo I

COI¡CEPTOS GENEMI,ES

Ar¿ 1 .- Obleto.- El Gobieroo Autónomo Descentmlizado de Sozoranga, ñediante la

presente Or¡enanza, establece las norm,§ legales y técnicas de lo§ Proced¡mientos y
adminisbación de la información predial, los procedimientos, normativa, y metodologla

del modelo de valoración, valoi del suelo y valo¡ de las edificacione§, para la
determimción del Yalor de la propiedad, tar¡fa impositiv-a e impuesto predial, de todos los

predios de la zona ruraldel cantón Sozoranga, determinadasde conform¡dad con la ley

ArL 2.- Prlrctplo..- Los impuestos prediales rurales que regiÉn Para el BIE§IQ-2022-:

20jLL observarán los principioi tributarios constitucionales de Sener¿lidad'

ffiesividad, eficiencia, simplicldad administrativa, irretroactlvidad' equldad'

irarisparencia y suñciencia recaudatoria que sustentan el Régimen Tributario'

Ar¿ 3,- Glot¿lo dG Tén nor.' Para la interpretación de la Pre§ente Ordenanza'

entiéndase los siguientes términos:

Avalúo.- Acción y efecto de valuar, esto es de fijar o señalar a un bien inmueble el v-alor

correspondiente a su estimac¡ón.

Avalúo Catasb'al._ valor determlnádo de ün bied inmueble que consta en el cata§Eo' sin

considerar las rebaias o exoneraciones de t¡y, regtstrado periódicamente' en el que se

incluve eltcrreno v sus meioras { co nstrucciones y ot¡os elementos lorhables)'

Avalío a precio dá mercaio _ Es el valor de un bien inmueble establecido técnicarnente a

[Á. a" tr" ci¡racterl§tica§ flsicas, econóñ¡ca§ y iurldicas, en base a metodologfas

lstablecidas, asl como a una inve§tigación y análisi§ del mercado inmobiliario'

Avalúo de la Propiedad.- El que corresponde al valor real municipal del predio' e¡ función

de las especiñcaciones t¿cnicas de u¡ predio determinado y los. valorcs unitarios

"pro¡.ao.l 
u.t ¡f".¡¿os para flnes impositÑos Por el DePartáñento Técnico de Aval¡ios y

Catasfos en aplicación del Art 495 del COoTAD'

Avalúo del Solar.' Es el resultante de multiPlicar el área del lote o solar por el valor del

metro cuadrado del st¡elo.
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Avalúo de la Edinc¿.Ión.- S€ lo dete¡miíaÉ multiplicando el área de construcción por el
valor del metro cl¡adl.ado de la categorfa y Upo de edificació[.

Base CartogÉfica Catastrá|., Modelo absf¿cto qüe muestra en una cártografla detállada la
sttuación, distribución y relaciones de los blenes ¡nmuebles, incluye superficie, lindercs, y
dernás afibutos lsicos existentes

Base de Datos Catastaal Alfanumérica.- lá que recoge, en fon¡a literal, la ioformaaión
sobre atributos de los bie[es inñuebles; implica la idendrica.ión de la unidad catasü"al y
posibil¡ta la obtención de la correspondiente ficha fechada y sus datos.

Cirtograña.- Ciencia y técr¡ica de hace¡ mapas y cartas, cuyo proceso se inicia con la
planificación del levantamieoto origlnál, y concluye con la prepáraciór e impresión final
del mapa.

Código Catastral.- ldentil¡cación alfanuúérica única y no repetible que se asigna a cada
predio o a cada unidad en Rég¡men de propledad Horizontal, la que se origina en el
proceso de catast¡o,

Factores de Cofrección.- Coeñaientes med¡ante loscualesse corrigen el valor o prec¡o basepor metro cuadr¿do o hectárea del suelo. eh atención a su ui, ubicación, topografla,
dotación de servicios y, o afectaciones,

lnventario Catastral.- Relación orde¡¡ada de los bienes o propiedades l[muebles urbanas y
rurales del cantán, como consecuencia del ceoso catastral; ;ntiene la cant¡dad v valor de
qij-los fiene: 

y los nombresde sus propietarios, par¿ una fácil ¡dentiR"".iOn y'ur" ¡rrt"dete¡m¡naclón o l¡quidación de la contribucióh predial.

Predro.. lnmueble determ¡nado por poligonal cerrada, con ubrcac¡ó¡ geográfrca def¡niday/o geo referen(iada.

Predio Rural.- Para efectos de esta Ordenanza, se considera predio ruiál a una unidad det¡erra delimit¿da por una llrea poligonal, con o sin construcciones o e¿iñcaciones, u¡¡cada
en área rural, la misma que es establecida por los gobiemos autónoa* ¿á"itl¡r"¿o.,
atribr¡ida a.un p¡opierario o varios proi;diviso á poseedo¡ qr" no for."n l"at" ¿"foomrhto pubttco, incluidos los bienes most .enc6<

-4,1:1y,", |rI'd. Es el inventario pr¡blico, debidamente ordenádo, actuatizado y
clasrltcado de los predios pertenecientes al Estado y a las personas naturdles y iurfdicascon el propósito de lográr su correcta idenüflcaci¿n fL¡.a, i,..iai.., t.itrJ.¡uv 

"í.n¿*i.r.
Sistema Nacional para la Adm¡hisEación de T¡erra§.- SINAT. Sist€ma informáhco queautomatiza la gesuón catastral rural e implementa procesos de ,"fo.""ijn, 

-.unta" 
y

recaudación.

Zona valoradva: Es el espsc¡o geográfico delimitado que tiene caracierisdcas flsicasnomogeneas o si¡hl¡ares, que permit4 diferenciarlo de los adyacentes.

Zonas Agroeconó¡h¡cas Homogéneas (ZAH)._ Coniunto de predios que aba¡cancaracterfsticas.similares en su morfo¡ogla, tipo áe suelo, clima, tipot" p."arJ"iOn y a".a"aEibutos propios del sector.
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Art ,ú.- Obleto del C¿test¡o.. El cata§tro tiene por obleto, la identiflcación sistemática,

lógica, geo referenciada y ordenada de los predios, en uña base de datos integral e

¡ntegrada, el catastro ¡ural, que sirva como herram¡enta Para la formulación de pollticas

de áesarrollo rural. Regula la forñación, organizaaión, funcionamiento, desarrollo y
coNervación del catastro inmobiliario rural en e¡ cantón, para brindar una doc¡¡mentación

comp¡eta de derechos y restricciones públicos y privados para los proPietarios y usuarios

de los predios.

A¡t 5.- BleEetrto§._ El Si§tema de Catastro Predial Rural comprende: el inventario de la

infonnación catastral, el padrón de los propietarios o poseedores de predios rurales, el

avalúo de los Predios rurále§, la estructuracióh de procesos automatizados de la
información catastml, y la administración en el uso de la información de la propiedad, en

la actuali?-ación y man¿nimiento de todos su§ elemento§, controlesy seguim¡ento técnico'

CA"PITULO II

DEL IMPIIESTO PREDIAL RURAL

Art 6.- Obleto del lmDuGsto" Quedan sujetos a las di§posiciones de eslá ordenanza y al

pago del impuesto 
"á¡|""¡do 

en la misma todo6 los propietarios o Pose€dores de

práios rurates ubicaaos denÍo de laruri§dicciéo del Municipio delcantón Sozoranga'

ArL 7.- Hecho C,eDcrado¡.' El hecho generador del ¡mpuesto pred¡al ¡ural constih¡yer

io. preaios rurales ub¡cados en el canuín sozor¿nga y su propiedad o posesión- l'a

posJsión no implica ta u:tutaridad del d€recho de Prop¡edad ni de ninguno de los derecho§

reates determinados en elCód¡go Civil.

El catastro registr¡rá los eleme¡tos cuanhtadvos y cualitativos que estáblecen Ia

"r"a"""i" 
¿a ñecho generador, los o¡ales est¡ructur¡á[ el contenido de la información

predial, en el formutario de declaraciót¡ mixta o llcha predial con los siguiente§

indicadores generales:

1. ldendficaciónPred¡al
2. Tenencia
3, DescripcióndelTerreno
4. I nfraestructu ra Y servicio§
5- t,so del suelo
6. Zoniñ.aciónHomogénea
7. Descripción de las ediñcaciones

ArL 8.- Suleto Acdvo.' El sureto activo del impuesto a los predios rurales' es el Gobierno

"ut¿noto,i""..nt""tizado 
d;l Munictpio de Sozoranga, de conformidad con lo establecido

en el Art 514delCOoTAD.

Art- 9- Suleto Patlvor Son suietos Pa§ivos, los propietarlos o Poseedores de los Pred'os

situados fúera de tos llmites de las zoras urbanas, y en cuanto a los demás suletos de

obligación y ¡esponsab¡es del irnpuesto se estará a lo que dl§porie el Código Tributario
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Son suietos pasivos del impuesto a los predios rurales los co¡tdbuyentes o respohsables
del tributo que grava la propiedad rural,las personas rEtr¡rales o ¡urldlcas, las sociedades
de hecho, las sociedades de bienes,las herencias yacentes y demás entidades aun cuando
carecieren de pe¡sonerfá ,urldica, y que sean p¡opietarios, poseedores o usufructuarios de
pred¡os ubicados denEo del perlmetro delCantón Sozoranga.

Están obligados al pago del lmpuesto establecido en esta ordenanza y al cumpliñiento de
sus disposiciones eh calidad de contribuyentes o de respoísables, las 

"igui"nt " 
purson*,

a).El prorietarlo o poseedor leglt¡mo del predio, ya sea persona nah¡ral o ,urldica, en
calidad de contribuyentes. En los casos de herenci¿s yá""ntu" o indivisag todos los
herederos solidariamente.

!],.91 .tfT. del propierarto y del poseedor ¡e8tdmo, er catidad de responsabtes
sol¡darios: el usufructuario, usuario, comodatario, cesionario, ydepositario arrendatario.

c) tás personas encargadas por brceros para recibir renbs o cánones de arrendahientos
o cesiones, producidos por predios objeto del impuesto establecido en esta ordeDanza.

Por tanto, para efectos de lo que dlspone esE ordenanzá, son tambié[ s¡¡ietos pasivos laspersonas ¡ah¡rales o iurldicas, [ac¡o¡ales o erFanjeras, comprendidas en los'siguientes

l..Los representantes legales de menores no emancipados y los tutores o curadores conadminist¡ación de predios de los demás i¡capaces

2. I¡s dlrectores, presidentes, geretrtes o represehta¡tes legales de las perso¡as iürldicasy demás entes cotectivos con persone a iuliio qu".""n;;o;i.t"il¿;;ñ,
3. l-os que diriian, adrnin¡stren o ténga, ra d¡sponibltidad de ros pr€dlos perterecientes aentes colectivos quecarecen de personerh ¡urldlca

4.. Los.mandatarios, agentes of¡ciosos o gestores voluntarios respecto de los predios queadminist¡en o dispooga¡.

5. tás 
-slnd¡cos de quiebras o de roocursos de acreedores, los ¡eprcsentantes oliquid¿dores de sociedades de hecho en liquidacióri, los depositarios iuji.i"l"" y lo.adtninistradores de p¡ed ios alenos, designad"! ¡ro"¡"i".""""íJárlil;#:" -

6. L,oJ adquirentes de pred¡os por los tributos a la propiedad rüral que afecteh a dt(hospredios, correspohd¡entes al año ", "re se haya 
"fecnr'J"1" ia""¡]."*," V p", 

"f "¡.¡nmediato anterior.

7. Las sociedades que susdtuyan a otras haciéndose cargo del activo y del pasivo en todo oen parte, sea por tusióñ, tranformación, absorción, ;isión o .ráqr¡"I.t 
" 

i..." ausustitüc¡ón. tá responsab¡tidad comprende al vator torat q;", ;";;;.ü";J,.¡bu,o" ,los predtos, se adeude a la fecha del ¡ipectvo acto.

8. [¡s suceso]es a tfh¡lo unlversal, res?ecto de los trlbutos a los predios rurales, adeudadopor el causante.

1,",""
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9.l.os donatarios y los sucesores de predios a tlh¡lo singu¡ar, por los tributos a ¡os predios
rurales, que sobre dichos predios adeudare el donante o causante.

10. l¡s usufructuarios de predios que no hayan legal¡zado la tenencia de los mismos y que
esén lñmersos como blenes most¡encos o vacantes.

A¡t 1O.- E¡GEGntos dc l¡ Proplcd.d Rural.- Para el efecto, los elementos que integr¡r la
propiedad rur¿l son: la tierr¿ y las edificaciones

CAPITULO l

DEL VALOR DE LOS PR.EDIOS Y UI T|ETODOLOGÍA PARA SU VALORÁCIÓN.

A¡t 11.- Elemcntor dr V.lor¡clóD de lo¡ prtdlo. n¡r.lea- Par¿ ñnes y efectos
catastrales,la valoración de los predios deterá basarse en los si8üieDtes elementos: valor
del suelo rur¿ly valor de las edilicaciones

Art 12.- I» l¡ .ch.lb¡c-lótr dcl ¡vdúo dG ¡ot p¡edtos.- Pára la actuali?,ación de la
valoración ruml se utilizaÉ el e¡¡foque de mercado, el cual proporc¡ona una estimación del
valor comparando el bien con otros idénticos o §¡milares. Para la aplicación de este

enfoque se tomaá aomo referencia transacclones y avalúos, realizados con anterioridad,
los mismos que se eDc¡¡ertran afectados cln el fndlce de precios al consumidor, desde el
momento de la transaación o dato lnve§tigado ylo cor uso de ohse¡vatorios de avalúos de

predios obtenidos durante el bienlo anterior.

Art 13.- Del .v¡lúo dc los pr.dlo3.' Para establecer el valor de la propiedad se

consider¿rá, er forma obligatoria, los siguientes elementos:

¡) El valordel suelo rüral

Es el precio unitario de suelo ruñ|, determinado por uri prcceso de comparación con

precio; unitarios de venta de inmuebles en condiciones similares u homogéneas del

mismo s€ctor seEin la zoná agroeconómica homogénea determ¡nada y el uso actual del

suelo, multiplicado por la süpelicie del Inrnueble.

¿1. Pár¡ determinar el valor del suelo se utiliza un modelo cartográfico que emplea el

mapa temático de cobertur¿ y uso de la tiera clasificado en agregacionesl:

Las v-driables pertenecientes a cada unidad (cobertura, sistemas productivos, capacidad de

uso de las 6erras) s€ combina¡¡ entre sl, a través de tecnica§ de geo Proce§¡miento, y s€

obtienen Zonas Agroeconómicas Homogéneas de la Tiert?, las cuales representán á¡eas

con caracterlsticas similares en cuanto a condiciones ñslcas, de acceslbilidad a

infraeshuctura, servicios y dinámica del mercado de tierras ruráles; asiSnaldo un precio o

valor, expresado en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica por hecárea de

acuerdo al uso del suelo, y asl generar las Zoms Agroeconómicas Homogéneas (ZAH),

utilizados para determinar el MaPa de Valor de la Tierra RuÉl, con el cual se celcula el

avalúo masivo de los predios mediante la siguie[te fórmula delvalor bruto delsueloi

' coniuúo dc oobcr$.¡¡.5 o q¡ltivot quc la dan un ulo o iprov.ch¡rricmo ¡ dddnin¡do F€dio
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DoDde:

,{- = Av"alúo masivo del predio, expresado eri dólarc6 de los Estados t r¡¡dos de

Nort américa ($USD)
5r..., = Superflcie del subpredio interses¿da con lasZAH, expresada en hectáreas
P: . , = Prccio o valor de la ZAH, expresado en dólares de los Estados Unidos de
Norteam¿rica por hectárea ISUSD/HA)
IPC = lndice de precio al consum¡dor

Anexo 7 que corr6ponde ol Mapa de Volor de la Tierm Rural

,- - l)1¡sr r. n, *rltr) r (s: x & x r,'¡c) r .- r (s" x l" x rpc))

rlt

i

lr

,h

llll
||

I-ll

Anexo 2 Matriz de Valor

""t''H--.,

o-'-.-r-.

ZONAS 11722HO1 ttt2zlto2 tttzzBo3 ltt2zlto4

AREA coNsrRUtDA 10199 0 8159 0 10199 0 RlSg o
AREA stN CoBERTURA
VEGETAL

3570 0 1020 0 0 0 408 0

ARROZ 5100 5600 0 0 0 0 0 0
BANANO 1s30 2030 1530 2030 2UO 2540 1530 2030

2550 3050

olCAF 0 0 7734 2234 2550 30s0 0
CAMARONERA 0 0 0 0 0 0 0 0
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CAÑA DE AzÚCAR 1530 2030 1530 2030 1s30 2030 1530 2030

CHAPARRAL .

PNONAL

0 0 0 0 0 0 0 0

crcLo coRTo 1530 2030 1530 2030 1836 2336 1530 2030

CONfFERAS

MADERABLES

0 0 4080 0 4080 0 0 0

FLOR SIN

PROTECCIÓN

0 0 0 0 0 0 0 2030

FORESTAL DIVERSOS

usos
0 0 0 0 0 0 0 0

FORESTAL

MADERABLE

0 0 3060 0 3060 0 3060 0

FORESTAL NO

COMERCIALES

0 0 0 0 0 0 0 0

FRUfALES

PERMANENTES

0 0 0 0 0 0 0 0

FRUTALES

SEMIPERMANENT€S

0 0 0 0 0 0 0 0

HU ERTA 1530 0 1530 0 1836 0 1530 0

OTRAS (COBERfURAS

VEGETALES}

0 0 1020 1520 0 0 0 0

OTRAS AREAS 10199 0 0 0 0 0 10199 0

orRos cuLlvos
PERMANENTÉS

0 0 0 0 0 0 0 0

PALMA AFRICANA 0 0 0 0 0 0 0 0

PALMITO 0 0 0 0 0 0 0 0

PASTOS 1020 1520 1224 1724 ]428 1928 7224 7724

PASTOS NATURALES 0 0 0 0 0 0 0 0

PrscÍcoLA 0 0 0 0 0 0 0 0

TABACO 0 0 0 0 0 0 0 0

TE 0 0 0 0 0 0 0 0

UNIDAD
ALTTRNATIVA AL

AGRARIOl

3264 3264 3264 126Á 3264 3264 3264 3264

UNIDAD
ALTERNATIVA AL

AGRARIO2

10199 1019
9

10199 1019
9

10199 1019
9

10199 1019
9

UNIDAD
ALTERNATIVA AL

AGRARIO3

0 0 15000 1500
0

1s000 1500
0

15000 1500
0

UNIDAD
ALTERNAÍIVA AL

AGRARI04

0 0 20000 2000
0

20000 2000
0

20000 2000
0

UNIOAD 0 0 25000 2500 25000 2500 250m 2500

9
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ALTERNAfIVA AL
AGRARIO5

0 0 0

UNIDAD
ALTERNATIVA AL
AGRARI06

0 0 30000 3000
0

30000 3000
0

30000 3000
0

UNIDAD
ALTERNATIVA At
AGRARIOT

0 0 0 0 0 0 0 0

UÑIDAD
ALTERNATIVA AL
AGRARIOS

0 0 0 0 0 0 0 0

UNIDAD

ATTERNAIIVA AL
AGRARIO9

0 0 0 0 0 0 0 0

VEGETACIóN

NATURAL
816 0 1020 0 1020 0 1020 0

a,2 Predlor (!D uso dtcmadvo a¡ agr lo.- Son aquellos que poseen áreas con unasttuacton de comportamiento d¡ferente al que presenrá la zona rural, puede ser por
extensión, por acceso a s€rviciot por distancia i centros poblados auf"r"rt", y7o poa
presentar una actividad prcductiv-a que noes relacionada con el ámbito agropecuario.

Factores dc .umento o reducclón del v¡lor d.l terre¡o._ para el avalúo individual delos predios ruÉles tomando en cuenta sus clEcterísticas propias, se establece¡ fórmulas
de cálculoy factores deaumento o reducción del yalordel ürreno.

::::1"::::-1:. tt"rJq to:,É¿cro:es apt¡cados a los subpredios soni rie8o, pendiente, y
eqao oe ptantac¡ohes lorestalesy frutales perennes.

.?_.- ?-Y: ill,*drs a tos.predios son: accesibilidad a cent¡os poblados de retevanc¡a,
vlas oe prlmerysegundo orden; la titularidad de los predios, y la divercificación.

Las fórmülas de ap¡icac¡ón de factores son los sigu¡entes:

Factoré apll@.dos a snbprldlros sqÍn d ,tqo

DESC RIEGO COET RTEGO

PERMANENTE 1.1

OCASIONAL 1.0 5
NO TIENE 1

NO APLICA 1

Factoree oprlcÚ]dos a suDpled¡o, seB¡tr l¿ petrdieDte:

10
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Fó¡mula de apllcÚ,ció¡ de Íactor pendiet te:

l,U1- fA+ A2 -:p2 + -.+A. - ft '!

At
Donde:
FP = Factor de Pendie[te del Predio
.{r...r = Area de lntarsección

/?t. .n= Factor pend¡ente del área de intersecclón

¡É Á¡ea Total

Foctor.!§ oplt@d6 a tubpred,los..aúr 1r ed.d:

DESC-EDAD COEF EDAD
PLENA PRODUCCION 1

EN DESARROLLO 0.99
FIN DE PRODT'CCION 1

NO API,ICA 1

Foc,ar€§ apti.],,dos o pr€dlos scgún l¡ ¡ccrslbilld.d a c€nt¡os poblados de
r€levancla, ylas de prlmcr y s.gundo orde¡

ct As_AccE§ DESC-ACCES COEF.ACCES
1 MUYALTA 1.1

2 ALTA 1.05
3 MODERADA I
4 REGULAR 0.95
5 BAIA 0.9
6 MUY BAIA 0.85

Fónnula de oplicaclói de Íactor occesibilidod Vtot:

X(lr xfA + Az, ;p:+..,+AnxfÁ)
At

Donde:
FA = Factor de Ac.esibilldad del Predio
ár = Area de Intersección

f, = Factor Accesibilidad

3 t0-20 MEDIA 0.95
4 20-35 FUERTE 0.90
5 35-45 MUY FUERTE 0.85
6 45-70 ESCARPADA 0.85
7 >70 ABRUPTA 0.70

11
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d.= Área Total

F?.cfor.€§ optlc,d6 a predlor rc!ú¡ l¡ ütul¡ridad:

DESC TITUL COEF TITUL
CON TITULO 1

SIN TITULO 0.98

s/t 1

Factorcs opltcodos o predios s€gt¡n l. diversiñc¡ción:

bl Élvolor de ta edütcacloi6! dc t",poticl&t

b.1. gdiñc¡clone. terlfln¿d¡s

Es el avalúo de las consüucciones que se hayan edificado con carácter de permanente
sobre un predio, calculado sobre el método de reposición que se determina mediante la
simulación de la construación, a cos-tos actualizados y depreciada de forma proporcional al
tiempo de vida útil de los materiales y del estado de conservación de la unidad.

El valor de reposición de la obra es la sumatoria d€l precio de los materiales de los
pri¡cipales elementos de Ia construcción: esEucturas (mampostería soportantey/o
columnas), paredes y aubiertas, expresado en dólares de los Estádos Unidos de
NorteaméÍica por met¡o cuadrado ($USD/mr), que se indlcan en el A nexo 3 Tobla de los
Prínclpoles Moterioles de lo Cohsüucc¡óh delCantón.

TABLA DE MATERJALES DB LA COÍ{§TRUCCIóN DEL CAirTÓ (¿DEXO 3)

coDtco DESCRIPCION UNIDAD PRECIO

UNITARIO

101 Agua m3 $ 5.13

10s Cemento Kg § 0.16

104 Rip¡o Minodo ñ3 $ 12.81

105 Poleo de piedm ñ3 $ 10.25

111 Acero de rcfueno fy = 4200
Ko/cm?

Kg $ 1.54

125 Piedm Molón ñ3 $ 25.63

132 Clavos Kg $ 1.03

142 Pared Prclabricado e=8 cm, Mallo
5.15

mz $ 16.40

DIVERSIFIC¡CIÓN.FD
ULIFICACIÓN CANTÓN API-ICACTÓN DF. FACTOR

Mérito 1.3 Est€ f-1or se aól¡erá de d¿rdo ál.nbrio del tÁmi.o ñúnlc¡Dál á úno ó

Normal 7 varios pr.dlor mismos que srán selc..lonados mánuálmcnte, coD las
henamiÉntas del §INATDemérito 0.7

12
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148 Columna,vígq de modem rustico M $ 4.61

149 Columna de coña guadua M $ 1.54

152 Parcd de ñadem rustica mZ $ 8.20

154 Mompom de Alum¡n¡o y vidrio m2 t 102.50

155 Zinc m2 $ 6.66

156 Galvqlumen ñ2 $ 13.74

157 steel Ponel m2 $ 13.74

158 Adobe común U $ 0.10

159 Topial e=0.40 incl enafmdo m2 $ 9.23

161 Areno Fino m3 $ 25.63

163 Bloque 15 x 20 x 40 Liv¡ano U $ 0.46

165 Eternit m2 $ 9.49

166 A¡lex m2 $ 12.66

167 Dumtecho ¡n2 $ 8.54

170 Palma incluye olombrc de omane ¡nz $ 6.15

171 Pojo incluye alombrc de amarre ñ2 $ 5.1i

172 Plostico Refonodo mz $ 3.28

173 Policorbonoto mZ $ 10.2s

176 Bahoreque ñ2 $ 4.10

177 Lotillo de coño ¡n2 $ 2.26

196 Coneo tipo GZ 00x50x7 5x3 m m Kg $ 1.0i

209 AWiq m $ 1.54

211 Coneo tipo G 1 50xS 0x1 5 x3 m n Kg $ 1.03

213 Cor¡Pa tipo G 1 00x 5Ox3 m rn Kg $ 1.03

214 Tejq u)jano o cuencono U $ 0.36

215 Tim eucalipto u t 1.13

216 Timfondo U $ 0.51

240 Lodrillo loboncillo U $ 0.2e

252 ierfil Aluminio t¡po o,4"x4"x
3mm x 6,00 m

s 42.54

249 ceomembmno HDPE 7000 m2 $ 5.06

Para proceder al cáculo individual del r/¡lor por metro o¡adrado de la edmcación

calcula el valor de reposictón a t¡avés de lasiSuiente fórmula:

v.=[n *f e)

Donde:

Vr = Valor actualizado de la col§rucción

13
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P. = Precio de los materiales o rübros que coDforman la estructura, pared y cubierta de Ia
construcción, expresado en dólares de los Estados U dos de Norteamérica por metros
cuadrados (SUSD/lnr)
P. = Precio de los materiales o rubros que conforman los acabados de la construcción,
expresado en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica por meúos cuadr¿dos
($UsD/m'z)

Esta surnatoria permite cuantiñcar económicamente c¿da meEo cuadrado de consEucció¡
de los diferentes p¡sos de la conshlcción o bloque constructivo, pará asf obtener e¡ valor
de Ia obr¿ como si fuera nueva Al valor de reposición se multhl¡aá por la superficie o área
de construcción de cada piso y da como resuttado el valor actual, al cual se le aptican los
factores de aumehto o demérito por cadá piso de corstrucción para obtener el \¡alor
depreciado, mediante las s¡guientes ecuaciohes:

v=v xs,

v.-u.>ñ
f =f.x Lxf-
Donde:

,: = Valor ach¡d brüto de ¡a construcció¡ expresado en dólares de los Estados Unidos de
Norteamérica ($USD)

% = valor actuatizado de ra construccróL expresado en dórares de ros Estados unidos de
Norteamédca (SUSD)
.t = Superñcie de la construcción, expresada en metros cuadrados
Vi = Valor neto depreciado de la consüuccióo, expres¡do en dólares de los Estados
t nidos de Norteamérica (ÍUSD)
./l = Factor total

/¿ = Factor de depreciación que está en Á¡nción de la antigüedad de la constnrcc¡ón y de
la vida útil del material predornina¡te de la estructura
¿ = Factor de estado en el que se e[cuenEa la construcción.
Á, = Factor de uso al que esii destinado la construcc¡ón.

Para aplicar el costo actuatlzado de los materiales predomimntes de est uctura, pared ycubieña se realiza en función de la actualización de costos di¡eao" ¿.i"roll o¡rr, ¿"acuerdo al reaiuse de preciosde salarios mínimos publicados por el Uin¡*.ioiu fra¡u¡opara elaño 2019.

El tipo de-acabado de ¡os materiares predominantes se determina cod ros costos indirectosque se ap¡ica en el análisisde precios unitarioq como coi¡sta¡ a cohtinuación:

Tradicional - básico
Económico

14
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Bueno 0,2
Luio o,25

TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE l,.A ESTRUCTURTq, (anexo 4)

TABUI DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA PARED (anexo 5)

TABllt DE MATERIALES PRf,DOMINANTES DE Ul CUBIERTA (e¡exo 6)

CODIGO DESC'RIP('ION BASICo E( ONOñít( O BI E\o LI iJO VII)A I]1'II,
I Hormigón Armado I06.67 I I1.52 I t6.3ó 121,21 80,00
2 97,80 102.24 l0ó.69 I I t.13 80,00

Aluminio I17.29 t22-62 127 -95 133.29 60.00
.f Madera 7t,83 82.41 86,00 E9.5E 20.00
5 Paredes SoDort¿rntes 36.53 38,19 39.85 41.51 50.00
9 Otro r8.27 19,l0 t 9,93 20.76 40,00

IO
Mad.ra coo rateúa o
D.f,iodic. t9.76 20.66 21.56 22.46 50,00

coorGo DIscRIPCION BASTCO €coNoMtco BUff{O r.ulo
0 No tiene 0,00 0,00 0,00 0,00
1 Hormicón 45,26 47,31 49,37 51,43

2 [adr¡llo o Bloque 25.U 27,12 28,30 29.48

3 Piedra 50,40 52,69 54,98 57,27

4 Madera 13.19 13.79 14,39 14,99

5 Metal 24,92 30 23 32.86

6 Adobe o Tapi. 20,66 21,60 22,54 23.48

7 Bahareque - C¿ña Revestida 13,19 't 3,79 14,39 14,99

8 Caña 13,19 't 3,79 14,39 14,99

9 Aluminio o Vidrio 163,33 170,75 178.18 185 60
10 Pl¿.tico o tona 7,62 7,97 8,31 8,66

99 Otro 3,81 3,98 4,16 4,33

coDtGo D€SCRIPCION BASTCO ECONOMTCO SUtNO LUJO

0 l,¡o fiene 0,00 0,00 0,00 0,o0

1 (Loza de) Horm¡gón '140,1 'l 16 4A 152.85 159.22

2 Asbrito - cem.nto (Etern¡t, Ardex, Duretecho) 27.19 24,42 29 66 30,89

3 Teja 27.19 28 42 29.66 30 89

4 Zinc 19,50 20,38 21.27 22.16

5 Otros Metales 77.?4 41.27 84.81 88,34

6 Palma, P.¡a 19,27 N,15 21,O3 21,90

7 Plast¡co, policarbo¡ato y 5im¡larés 17,20 17,94 14.77 19,55

9 Otro 9.75 10,19 10,u 11,08
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Los acabados generales de la const¡ucción son determinados por la sumatoria del valor de
la estructura, pared y ct¡blerta, multiplicados por un factor que está relacioíado con la
cantidady calidad de los acabados que se encuentran dentro de la construcción.

ACABADO FACTOR
Factor acabado b¡í6ico-tradicional 0.19
Factor acabado económico 0,35
Factor acabado bueno 0,46
Factor acabado luio 0,55

lá depreciación se calculará aplicando el método de Ross determinado en fur¡ción de la
antigüedad y su vida útil estimada para cada material predomilante empleado en la
estructuE; además, se conslder¿rá el factor de estado de conservación relacionado cot el
mantenimiento de la edificación. para obtener el factor total de depreciación se empleará
la siguiente fórmula:

, =[,-(*l.er)
Donde:

, nro] ,. .^

,. = Factor depreciación
I = Edad de la estuctura
yr = Vida útil del material predominante de la estructurá
C^ = Factor de estado de consert¡aclón de la esbüctum

Se aplicaÉ la fórmula cuando la edad de la constrücción sea ñenor al tiempo de vida útil,
caso contrarlo se aplicárá ely¿lordel,1096 del y¿lor residual.
El factor estado de conservación de construcción se caliñca en furción de la información
ing¡esada de la Ficha predial Rural de la siguiente manera

Categorla Factor D.!clDd6--
tás condiciones ñsicas son brenas e indñn- ui'-esta¿o de
pnsfyciqadecuad
Je pu«te oDservar señales de deter¡oro, se puede utilizai
adecuadahente y requiere ser repa¡ado o recuperado.
Repar¿ciones med¡anas: cambio parcial de instalaciones
DEráuttc¡¡s, sahitarias o dfficas, carhb¡o de pisos, sanitarios,
lnanchas imDortantes de humedad

Malo 0,47 4

Regular 0,819

Bueno I
re ooserva un oeter¡oro sig¡ificativo y resu¡ta diñc¡¡ su utilDació;y recuperáción: Reparactones grandes. rehacpr mamposterfa,
cambio total de i¡stalaciones hidráulicas, sanitadas o eiéchicas,
daños en la cubierta, Ceterioro de la estrucE¡ra
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TABLA DE FACTORES DE USO

C¡llñcaclón Factor por uso

Sin uso 1

Bodeqa/almacenamlento 0,95

Caraje 0,98

Sala de máquinás o equipos 0,90

Salas de post lsecha 0,90

Administr¿clón 0,98

lndustria 0,90

Art€sanfa, Ineénica 0,95

Comercio o seúicios prlvados 0,98

Turismo 0,98

Culto o,98

Organización social 0,98

Educación 0,90

Cultura 0,98

Salud 0,95

Deportes y rccreación 0,95

Vivienda part¡culár 0,98

Vivlenda colecliva 0,98

Indeñnido/otro 0,95

[,as construcciones agroindustiales adheridas al predio son determinades por el tipo de

material que conforma la estrüct¡¡ra que soporta esta colstrucción

Tabla Factores de Estado de Conservación
ilDÁ urrl fAñosl

ESTRUCTURA CANTOIIAL

Hofmlsón annado 80.00
80,00

Aluminio 60,00
Madera o¡tclón 2 loue no rec¡ba Etamiento 20.00

Paredes soDortantes 50,00
Madera oDclón 1 foue reciba t¡atamiento Deriódicol 50,00
Oro 40,00

TABLA DE CONSTRUCCIONES AGROINDUSTRIALES (anexo 7)
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V TOaES El (,sa POñ,¿

CAPITULO Iv

VALOR IIEL IMPUFSTO PREI)IAJ. NURAL
DE LA BASE IMPONIBLE Y I'E I.,/TS TARTFAS DEL IMPUE§TO..

ArL 14.- B¡Dd. tmposldv..- Al valor catastral del pr€dio rur¿l se aplicaná un porcentaie
que_no será inferior a cero punto veinticinco por mll [025 x 1000) nl srrp"rior al tres pá.
m¡l (3 x 1000), de acuerdo a to estabtecido en át articuio SfZ ¿el CObfeOl
La banda impositiva utiliz-ada por el cAD esde 0,63 x 1OOO.

Art 15.- V¡lor lmponlble.- para establecer el !"¿lor imponible, se sumañán los valores de
los p¡edios que posea un propietario en un mismo cantón y ra tarrfa se apricará al v-aror
acumulado, previa la deducción a que tenga derecho elcontríbuyente.

4rt.16.. Tr¡but clóD de predlos cD copropled.d.. Cuando hubiere más de un
ll1p.]:3:: d: * mismo predio, se apl¡caráh tas;igu¡entes regtas, los contribuyentes, aecomun acueroo o no, podrán solic¡tar que en el catast¡o se haga consta¡ separad;mente el

::,:.:^!:-" 
.-".1":9".rd1.".l: p"q proporcional de su prop¡edad. A erectos del pago dermpüestos, se podrán dividir los tJhrlos prorrateando el ,"alor del ¡mpuesto causado entrerooos ros copropietarios, en relación directa con el avalúo de su propiedad. Cada

l::ly:,: ydf derecho a que se.aphque ta tarifa det ¡mpuesto;frin'J ,"ro, qr"proporclonatmente le correspohda. El valor de las hipotecas se deduci; a prorrata delvalor del predio.

Para este obieto se d¡¡igirá una soricitud ar iefe de ra dirección ñ¡anciera. presentada Iasolicitud,la enmienda te¡drá efecto elaño inEedi¿to slguiente.

Cuando hubiere lugara deducciores de cargas hipotecar¡as, el monto de las deducc¡ones aque 
.t¡enen. 

dereclo los propietarlos en ázón det valor de la t ipot""" vü-r"fo. ¿"¡predio, se div¡dirá y se aplicará a prorrata del vAor ¿e los derectrosi;;i;;.
Art t7.. DetermtD¿c¡ótr dGl lE!,uesto p¡édtal Rur.L- para determina¡ la cuantia delrmpuesto pred¡at rulzll, se aplica¡á la tarifa que le cor¡esponda a cada p¡edio de acuerdo asu avatuo.

AÉ 14.- Tarlf. dcl impucsto p¡€dl¡l
correspondlente a cada unidad predial, s€
(cero punto dos c¡nco por mil), apl¡cando
siguiente tabla:

¡urd.- l-a tarifa del impuefo predial rural
calculaÉ ronsiderándos€ desde el 0.ZSXlOo0
una alícuota al avaluó total, de acuerdo a la

]
a

I
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C¡pftulo V

TRJBUTOS ADIOONAI.ES SOBRE EL IMPUESTO PREDTAI RUML

Art 19,- Trlbuto adlclon¡l al ünpuGto prrdl¿I rü¡¡L- Al mismo tiempo con el
lmpuesto predialrürál se cobraÉn los siguie¡¡tes tributos adiciooales:

a) Tasa po¡ servicio de mantenimiento catá§t¡al.- El valor de esta bsa anual es de 2.00
USD por cada unidad predial

bJ Prote.ció¡ y restauración de fuentes de agua, ecosistemas f¡iigiles, biodiversidad y
seúicios amb¡entales delcanton Sozoranga- El valorde esta tasa anuales de 0.60 USD por
cadá unidad predial.

c) Contribución predial a favor del Cuerpo de Bomberos.- El valor de esta conEibución
anual es el 0.15 por rñil del avalúo total de la unidad predial, tal como Io establece la t¡y
Contra Incendios.

Se incorporaráí a la presente ordenanza y durante su vigencia, aquellos Eibutos que
fueren creados por ley.

CAPITULO VI

EXEI{CIOI{ES DE f MPUESTOS.-

AÉ 2O.- Pr€dloi y blenes exentos.- Están exentas del pago de impuesto predial rurel les
siguientes propiedades:

tás propiedades cuyo valor ¡o exceda de quince remuneraciones biásicas unilicadas del
trabaiador privado en general;
Las propiedades del Estado y demás entidades del sector público;
Las propiedades de lás instituciones de asiste[cia social o de educación pardcular cuyas
utilidades se d6tinen y empleen a dichos fines y llo beoeficien a person¿rs o empres¿rs
privadas
tás propiedades de gobiernos u organismos ext¡anjerog que no constituyañ empresas de
canácter particulary no persigan fines de lucro;
Lás tierras comuriitar¡as de las comunas, comunidadet pueblos y nacionalidades
indfgenas o afio ecuatoria nas;
Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten con plantas
nati s eñ zonas de vocactón forestal;
Les tierras pertenecientes a las misiones reliSiosas establecidas o que se establecieren en
la reSión amazónica ecuatoirana cuJr¿ finalidad s€a prestar seNicios de salud y educación
a la comunidad, siempre que no est¿¡ dedicadas a ñnalidades comerciales o se encuentren
en arriendo; y,
h) Las propiedades que s€an explotadas en forma colecuva y pertenezcan al sector de ¡a
economia solidariay las que utilicen tecnologlas agroecológicas.
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Se excluhán delvalo¡de la propiedad los siguientes elehentosl

1. El valor de las vivie[das, ce¡¡tros de cüidado ¡nfantil, instalaciones educativas,
hospitales,y demás consEucciones destinadas a meiorar las condiciones de vida de los
trabajadores y sus familias; y,

2. El valor de las ¡¡versiones en obras que tengan por obieto conserar o incrementar la
productividad de las tierras, prot€g,endo a estas de la eros¡óD, de las inundaciones o
de otros factores adversos, incluye canales y embalses par¿ rlego y drenaje; pueotes,
cam¡nos, i[stalaciones sahitar¡as, centE s de investtgación y iapacitación, etc.; de
acuerdo a la Ley.

Art 21.- Deducclotres.. para eshblecer la parte del valor que conslltuye la materia
imponible, el contribuyente tiene derecho a que se efe(tien lás siguientes deducciones
respecto del valor de la propiedad:

a) El. valor de las deudas contr¿ídas a plazo mayor de tres años para la adqu¡sic¡ón delpreolo, para su meiora o rehabilitación, sea a través de deuda hipotecaria o prendarla,
destimda a los obietos menciorados, previa comprobación. El total de i; ;;;ción por
todos estos co[ceptos no podrá exceder delcincuenta porciento del lor de Ia propledad;
v,

b).Las demás deducciones temporales se otorgarán prevta solicltud de los interesados y se
suietarán a las sigüientes reglas:

1. En los préstamos del Banco Nacional de Fome¡to sit¡ amorÚzación gradual y a un plazo

:::-1.-::,._::: 1: 
*:años, se.acompañaÉ a ra soticih¡d et respecuvi ceruñáaJo o coptaoe ra escr¡rura, en su caso, con la constancia del plazo, cantidad y destino de¡ pr&mo. Enestos casos no- se- requiere plesentar nuevo certificado, aino par, que' aontinúe l"oeouccron por et yalor que no se hub¡ere pagado y en relac¡ón con e¡ año o años siguientes

a los del veñcimiento.

2 cuando por pestes, desasres naturareE caramidades u otras causas simirares, sufriereun contribuyente la pérdida de más del veinte po¡ ciento del valo. a" _ piJio'o ¿" 
"r,cosechas, se efectuará ¡a deducción correspondiente en el avalúo qr"i"-i! .Ji ¿""¿" 
"laño siguiente; el ¡mpuesto .n .l ."ñg-que ocurnr 

"f Jiri""u., .3'""Uauraproporciona¡mente al tiempoya la mag¡ritud de ia pérdida.

cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren soramente disminución en elrendimiento del predio, en ta maSnitud indicad. en dicho in;;;,;-;;;edeJ'r-un" ."U"¡u
l:l::.].r"d: "l "t iño en et que se produlere ta catamidad. sitos'.iá*." 

"*,"nar."na mas oe un ano, ta rebaia se cohcedeÉ por más de un añoy eri proporclón razonable,

EI derecho que conceden los nümerales anteriores se podrá eiercer dentro del añosiguiente á la situac¡óh que dio origen a la deducctón. p". 
"J "f",t , ."1."*"t".¿sol¡citud doculnentada al iefe de la di-rrcción financier¡.

Art 22.- hcnclotrea teDporaLr,- Gozarán de una exeDción por los cinco añospoferiores al de su tcrminac¡ón o al de la adiudicación. en su caso:
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a) Los bienes que deba¡ conslderarse amparados por la ¡Ntitució[ del patrimo¡¡o
familiar, siempre que no rebas€[ un avalúo de cuarenta y ocho mil dólares, rnás mil
dólares por cada hiio;

b) I-as casas que se constrüyan con préstamos que paÉ tal obieto otorga el lnstituto
Ecuator¡ano de Seguridad Social, el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, a§f como

las const¡uidas con el Bono de la Vivienda, las asociaciones ñutual¡stas y cooPerativas de

v¡vieoda y solo hasta el llm¡te de cr&ito que se hafa concedido para tal obleto; en las

casas de vados pisos s€ considerárán tenninados aquellos en uso, aun cuando los demás

estén sin ternir¡aD y,

c) Los edificios que se construf¿n pára viviendas poPulares y para hoteles.

Gozarán de una exoneración hasta por dos años siguientes al de su co[strucción, las casas

destinadas a vivienda no contempladas en los literales aJ, b) y c) de e§te artlculo, así como

Ios ediñcios con f¡nes induslriales.

Cuando la construcción comprenda varios pisos, la exención se aplicará a cada uno de

ellos, por separado, siempre que puedan habitárse individualmente, de conform¡ded con el

respectivo año de tErm¡Mción.

No debenán impuestos los edificios que debar repararse para que puedan ser hábitados,

durante el tiempo que dure la reparac¡ón, siempre que sea mayor de un año y comprenda

más del cincuenta por ciento del inmueble. Los ediñcios que deban reconstruirse en §u

totalidad, est¿rán su¡etos a lo ql¡e se establece para nuer¿§ construcciones'

Art 23.- Sollcltud dc Deducclone§ o n bal¡s.' Determ¡nada la base imponible, se

comiderarán las rebaias y deducciones consideradas en el código Orgánico de

Organización Territorial, Autoüomía y De§celtralizaaióD y demls erencio[es e§tablecidas

poi ley, que se haán efect¡va§, medlarte la Present¿ciór de la solicitud correspondiente

por parte del conEibuyerte, ante el D¡re€tor Financiero Municipal'

Especialmente, sé consider¿ran pará efec-tos de cálculo del irnpue§to Predial rüral, del

vaior de los inmuebles rurales se deduciÉn los gastos e inversiones realizadas por los

contribuyentes para la dotación de servicios biásiaos, construcción de accesos y vlas,

mantenimienb ¿e espacios verdes y conservac¡ón de ár€as proteSidas'

tás solicitudes se debeán Presentar ha§ta el Slie-rcv¡gnbrc del año en curso y estaÉn

acompañadas de todos los iustiñcativos, para que surtan efecto§ tributa os resPectos del

sigüiente ejercitio econóñico-

ArL 2,1.- Lotes efcct¡dos Po¡ fr.¡i.r dc Pmtrcció¡.- Para acceder a la dedu'ción que se

concede a los predios rura¡es que se e[cuentra[ afectados, §egrin el Art 521 del COOTAD,

los propietarios solicitaran al Conseio Municipal aplicar el factor de corrección, previo

requerimiento motivado y docume[tedo de la afectación, que podrá ser entre otra§: por

franias de protección de ¡os, franias de proteac¡ón de redes de alta tensión' oleoductos y

p.fiar.tori los acueductos o tuberla de agua Potable y los ductos o tube¡ias de

llcanarillado con§iderados como redes principale§, frania§ de protección natt¡ral de

quebradas,los cursos de agua, canales de riego, riberas de ríos; las zonas anegadizas, por

áeslizamientos, erosión, sentamientos de terreno, al valor qüe le coresponde por metro
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cuadrádo de te¡reno, se aplicaiá un factor de corrección, de acuerdo al porcentaie por
rangos de área afectada, como se detalla en la Tabla que consta en el Anexo No. 3.

CAPITULO VTI

EXONERAOOI{ES ESPEOAI^ES

Art 25.- ko¡eractonet eqtGd¿les,- por disposlciones de leyes especlales, se
cons¡derarán las slguientes exoneraciones espec¡ales:

a).- Toda persona mayorde 65 [sesenta y cinco) años de edad y con ingresos mensuales en
un máximo de 5 (cinco) Remuner¿ciones Básicas Unific¿das o que tu;ier¿ un patrimonio
que no exceda de 500 (quinientas) Remuneraciones Básicas Unificadas, estará exonerado
del pago del impuesto de que tlat¿ esta ordenanza;

b)-- Cuando el valor de la propiedad sea sl¡perior a las SOO (quihie[tasJ Remuneraciones
Bás¡cas Unificadas,los impüestos se pagaán únicamente poriá diferencía o excedente;

c) Cuando se trate de propiedades de derechos y acciones p¡otegidos por la t.ey delA¡ciano, tendrán derccho a las respectivas deduccionei selrin las antedichas
dlsposicioles, en la parte que le corresponde de sus derechos y acciones. Facult¿se a la
Dirección Financiera a emitir tftulos de crédito individualizados para cada uno de los
dueños dederechos yacciones de la propiedad;,

d) Los predios declarados como pat molio Culh¡rat de la Nación.

:]:,3:-f:f con discapacitad y/o tas personas naturates y iurídicas que tehgan
regatmente baio su protefc¡ón o cuidado a la percona con dis(apacidad, iendrán la
exencióh del cincuenta por c¡ento (S0%) del pago del impuesto predial. Esta exención seapucara sobre un (1) solo ilmueble con un avalúo máximo de quinientas (500)
remu¡eraciones hisicas uniñcadas del tr¿baiador priyado en general. En caso de superar
este valor, se ¡ance¡ará uno proporciohal al excedente. para iogerse I est" ¡enen.io seconsiderarah los slguientes requisitos:

1. Doo¡meDto Habllt nte.. t¿ cédula- de ciudadanlá que acredite la calificación y elregistro correspondielte, y el carné de discapacidad otorgado por el Conse¡o ñacional deDiscapacidades, será documento sunciente par¡ acogerse a loi beueflcios áe h presente
Ordenanza; asl como, el único documento ¡equerido para todo Hmite. el certincaAo ¿e
votación noseá exigido para nin$i[ trámite estableciio en el present. in"tuluit".
En-el caso de las peBonas con deficlelcia o condición dlscapaaitaote. el documento
suñciente para acogerse a los bereficios que estabtece esa Oraei¡anza en io o* f.. ru"."apllcable, será el (e¡tificado emiHdo por eiequipo caliñcador espec;|il;. 

- '--

Sin perjuicio de lo anteriormehte señalado, cor el propósito de que el GAD cuente con unregisi¡o documentado de las persónas con discapaitia, et peticion".to á"¡"á ¡."""n,r.ra pr¡mera vez que solicite los beneñcios establecidós eh la t_€y Orgánica deD¡s.apacidades y la Dresente ordenanza. ut¡ pedido po¡ escrito ar Dire.m.7u nii?-n"iu.o7u,soticitando tos beDericios correspondientes y 
"di";á;ilh;;;;;üioíili[p"ro".
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Z. Apllc¡ctór¡.- Para la apl¡caclón de la preseote Ordenanza referente a los beneflcios
tributarios par¿ las personas con d¡sci¡pacida4 se consideraÉ lo estipulado en el ArL S de
la téy Or8ánica de Disaapacidades, asf como,la clasificació¡l que se señala a conünuación:

2.1.- Persor¿ c!¡ dl§aapacld¡d,- Para los efectos de la presente O¡denar¡z¿r se considera
persona con d¡scapacidad a toda aquella que, como consecuencia de una o más
def¡clencias flslcas, mentales, intelectuales o sensoriales, con independencia de la causá
que la hubiera originado, ve restringida penna¡entemelte su capacidad biolóFca,
sicológica y asoc¡ativa para eiercer una o más activ¡dades esehcialÉs de la vida diaria, en la
proporción que establezca el Reglamento a la Ley Orgánica de Discapa.¡dades. Los
beneficios hibutarios previstos eh está le, únicamente se aplicarán para aquellos cuya
discapacidad sea igr¡al o superior a Ia determinada en el Reglamento a la Ley Orgánica de
Discapacidades

2.2.- Persotr cln dGñcle¡cl¡ o clldlción dlsc¡p¡clta¡te.. Se entiende por persona con
deficiencia o condiciórl discapacitante a toda aquella que, presente disminución o
supresión temporal de algüna de sus capacidades flsicas, sensoriales o intelectuales
manifestándose en ausencias, anomálías, defectoq pérdidas o diñaultades pañ percibir,
desplazarse, ofr y/o ver, aomunicarsg o ¡ntegrarse a las actividades esenciales de la vida
diaria limitando el desempeño de sus capacidades; y, en consecuencia el goce y eiercicio
pleno de sus derechos.

CAPTTULO VIII

ASPECTOS AIIi{INISTRATIVO§

ArL 26.- Notlñc¡clón de ¡v¿lúos.- I-¿ ñuni.¡palidad realizará, en forma obllSatoria,
actualizaciones generales de catastros y de valoración de la prop¡edad rural cada bienio.
ta Dlrección Fir¡a¡c¡era o quien haga sus veces notificará por medio de la preds¡¡ a los
propietarioq haciéndoles conocer la realización del avalúo.

Concluido este proceso, notificará por medio de la prensa a le ciudadanía para que los
interesados puedan acercarse a la entidad o por mdios informáticos conocer la hueva
valorización. Estos procedimientos debeán ser reglamentados porla municipalidad.

A¡t 27.- Potest¡d rcsolutoria,- Cor¡esponde a los directores departameirtales o quienes
hagan sus veces en la estructura orSan¡zacional del Municipio, en cada área de lá
administ¡ación, conocer, sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos y recuNos
de los admin¡strados, excepto en las materias que por normativa iurfdica expresa le
conesponda a la máxima autoridad Municipal.

Los füncionarlos del Municipio que esüÉn enci¡rSados de la suslanciación de los
procedimientos administrativos s€rátr responsables directos de su t¡:amitación y
adoptarán las medidas oportunas para remover los obs-táculos que impidan, dif¡.ulten o

retraseh el ejercicio pleno de los derechos de los intercsados o el respeto a sus intereses
legltimos, disponiendo lo necesado pará evitar y eliminartoda anormalidad o retraso en la
tramitac¡ón de procedimientos-

ArL 28.- Dt[gencl,.§ prob¡torl.t- De existir hechos que deban probarse, el órgano
respectivo del Municipio d¡spondÉ, de oncio o a petición de parte intercsada, la práctica
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de las diligencias probatorias que estime prtine¡tes, dentro de las que podrán cons-ta¡ la
solicitud de informes, celebración de audienc¡as, y demás que sean adlnitidas en derecho.

De serel caso, el término probatorio se concederá por un término no menor a cinco días ni
mayorde dlez dfas.

Art 29.- (»llg¡dón dc r! olve¡,- l_á administración está obligada a dictar resolución
expresa y motivada en todos los procedimientos y a ¡otif¡carla cualquierá que sea su
formay contenido.

El Municipio podrá celebrar. actas transaccionales llegando a una terminación
convehcional de los procedimientos, siempre que no sean contñrios al orde¡am¡ento
iurldico ni versen sobre materias no susceptibles de ftansacción.

ArL 30,. Plaro p¡r. rerolucló¡.- El plazo máximo en et que debe notificarse la
resolución, den[o de los respectivos procedimientos, será de trei;ta días.

tá falta de contestación de la autoridad, dentro de los plazos señalados en el inciso
anterior, segrin aorresponda, ge¡erará ros efectos der sireniio admiÍistrativo a favor der
adminisEado, y lo habilitará pará acudir ante la iusücia contenciosa admin¡sbauva para
exigir §t¡ cumplimiento.

CAPITULO IX

REdAMOS ADMII{ISTMTIVOS

ArL 31,- RecLmo.- Dentro del plazo de t¡e¡[ta días de producidos los efectos luridicoscont¡a el ad¡¡inistrado, éste o un tercero que acredite int"res bglU_o, que se creyereafectado, en todo o en parte, por un acto deaermtnativo de la Dtrec"cij, pirür1i"-, p.urapresentar su reclarño administrativo ante la mjsma autoridad que emitiO ei aJ. le lgüat

l"^.I1rl-l::r_or: l:" suietos pasivos haran sido nouficados d; ta a.tu"iá.iái."tu"..ur,
poorah presentar d¡cho reclaho admir¡istrativo, si creyeren ser afeatados en sus inte¡eses.

Ar¿ 3 2..Impugn.clótr re.pccto del ¿v¡Iúo._ Denho del término de treinta dfas contádos
a partir de la fecha de la notificación con et avalúo, et contribuyente pááJli*.no, 

", f"?ll"j.-,11-1: 111'l*f.^Catastros 
y Regist¡os su impugnactón respJcto ¿J ¿i"tro ,u,aruo,acompahando tos iustificativos pe¡tinentes, como: escriU¡ras, documentos de aDroba.iónqe pta¡os, connatos de construcc¡ón y otros elehentos que iustjfiquen su impugnación.

1::li*:_ff-1"1",.'tiere esü obtigado a dar el trámite dentro de tos ptazos quecorresponoan de conlbrm¡dad con la ley.

Las ¡mpugnaciones contra actos adminisb-ativos debidamente notiñcados se reali?¡ránpor la via de los ¡ecursos admin¡strativos.

A¡t 33.- Sustancl¡clóo,- En la susünciáción de los reclamos adhinistr¿tivo, seaplic¿rán
3:,1"..T: ::].."y9rd¡ent€s a¡ procedimiento adm¡n¡suaUvo con,"ipr"a"".'^ áioOreOy er Loqtgo lributar¡o, en todo aquello que no se le oponga.

A¡t 34.. Roroluc{ón . La resolucióh debidarherte modvada se expedlÉ y hot¡ficará en untérmir¡o no mayor a bei¡ta dfas, contados d*a. r" r*r," a" p.áárü"ií"'i""i'r"",rrn". ,,
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no se not¡flcare la resolución denEo del pla?¡ antedicho, se entenderá que el reclamo ha
sido resuelto a F¿vor del administrado,

C¡Plt¡tlo X

DE LOS R"ECURSOS AIIMINISTRATIVOs

AÉ 35.- De la surta¡cladó¡.- En la sustanciación de los recursos administEtivos, se

aplicarán las normas corres?ondientes al procedimiento administrativo contemplado en

el Código Tributario.

Art. 36.- (»lcto y cLs.3- Se podrá impugnar contra las resoluciones que emltan los
directores o quienes ejerzan sus funciones en cada ura de las áreas de la administración
de la múnicipalidad, asf como tas que expidan los tuncionarios encargados de la apl¡cación
de sanciones en eiercicio de la potestad sancionadora en ñateria admbisEativa, y los
actos de Hmite, si estos tlltimos deciden directa o indirechmente el fondo del asunto,

determinan la imposibilidad de continuar el procedimiento, producen indefensión o
peiuicio de dtñcil o imposible ¡epañ¡ción a derechos e intereses le8ítimos. Los

interesados podÉn interponer los recurso§ de repos¡aión y de apelación, que se fuhdaán
en cualquiera de los ñotivos de nulidad o anulabitidad prev¡§tos en el Código Tributário.

tá oposicióD a los restantes actos de dmite o de simPle adrninistración podrá alegarse

por los inter€sados para su consideración en la resolución que ponga fin al Procedim¡ento.

ArL 37.- Rlcr¡rso dc rcposL,lón.- Los actos admini§trativos que no ponen fin a la vía

administrativa podÉn ser recurridos, a elección del recurrente, en reposición ante él

mismo órgano de la municipalldad que los hubiera dictado o s€r impugrEdos

directamente en apelación añe ta úáxima autoridad eiecutiva del Mun¡cipio.

Son suscepubles de este recurso los actos adminishativos que afecten dercchos subjedvos

dire.tos del administrado.

ArL 38.- Pl.zos p¡ra Gl rectr.o de ¡tpost-lóD,' El plazo para la interposición del

recurso de reposición será de cinco días, §i el acto fuera expreso. Si no lo fuer¿, el plazo

será de trcinta dlas y se coohrá, para otro6 po§ibles interesado§, a partir del dla sigutente

a aquel en que, de acuerdo con su ¡ormativa especíñca, se produzca elacto presunto'

Transcurridos dichos Plazos, únicadrente podrá interponerse rec¡¡rso coritencioso

administrativo, sin periuicio, en su caso, de la procedencia del roo¡r§o ext¡?ordinario de

revlsión.

El p¡azo máximopara dlctá¡ y notificat la resolución delrecur§o será de se§€nta d'as'

Contra la resolución de un recürso de reposición no PodÉ interponerse de nuevo dlcho

recurso. Co¡t¡a la rcsolucióo de ün re{urso de reposicióÚ podÉ ihtérporierge el recurso de

apelac¡ón, o la acción contencioso administrativa, a elección del recurente.

AÉ 39,. neq¡rso de ¡pel¡clótr - Las resoluciones y actos admini§fativos, cuando no

pongan fin a la vla administraüva, podrán ser recurridos en aPelación ante la máxima

áutoridad del Municipio. El recurso de apelación podt-á interponerse d¡rectamente sin que
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medie reposición o tamblén podá interponerse contra Ia resolución que niegue la
reposición. De la negati\¡¿ de la apelación no cabe recurso ulterlor alguno en la vfa
administratitra.

Son susceptibles de e§te recurso los actos administrativos que afecten derechos sübietivos
directos del adúlnifado.

AÉ ,*O,- Pl¡zos p¡ra ¡pel.cló¡"- El plazo para la interposición del recurso de apelación
será de cinco días conbdos a part¡r del dfa siguiente al de su notificaciór¡.

Si el acto no fuere expreso, el plazo será de dos meses y se contaní, par¿ otros posibles
interesados, a partir del dla siguielte a aquel en que, de acue¡do con su nornativa
especlficl, se produzcln los efectos del silencio administrativo.

Trahscurridos dichos pla?¡s sin haberse interpuesto el recurso, la resolución será firme
para todos los efecios.

El plazo máximo para dictar y notiñcar la resoluctón será de treinta días. Transcurrido
este plazo, de no ex¡aü¡ resolución alguna, se entenderá aceptado el rccurso.

Contra la resolución de un recuiso de apelación no cabe ning¡in ot¡o recurso e¡ vía
adminisb?tiva, sálvo el recurso ortraordinario de revisión en los iasos establecidos.

Art 41.. R.o¡¡so dG RcürlóD.- l¡s administr¿dos podrári inte¡poner recurso de revisión
conra los actos administs:ativos ñrmes o eiecutoriados expedid; por los órpanos de las
respectivats adminisEac¡ones, ante la máxiha autor¡dad eiecutiv"¿ del Muniiipio, en los
siguientes casos:

a) Cuando hübieren sido adoptadot efectuados o expedidos con eüdente error de hecho,
que aparezca de los documentos que figunen en el mismo expediente o de disposiciones
legales expresas;

b) Si, con poterloridád a los actos, aparecieren docümentos de valor trascende¡tal,
ignorados al efectuarse o expedirse el acto administ¡ativo de que se trate;

c] cuando los documentos que sirvieron de base para dictar tares actos hubieren sido
declarados nulos o falsos por sentencia ,udkial eiecutoriada:

d) En caso de que el acto administrativo hubiere s¡do realizado o expedido en base a
declaraciones tesümoniales falsas y los testigos hayan sido cond;nados Dor fatso
testimon¡o med¡ante senteDcia elecutoriada. si las declaraciones así calificadas'srrv¡eron
oe lundamento para dicho acto; y,

e). Cua¡do por sentehcia iudicial erecutoriada se establcriere que, para adoptar el acto
aomrn¡soaEvo obleto de la revisión ha rhediado delito cometido por los funcio¡arros o
empleados públicos que intervtuie¡on en tal acto administraUvo, slempr" fue "si 

sea
declarado por sentencia eiecutor¡ada.

A¡t {2,- lmp¡ocedencta de La revlrlóD.- No procede el recurs{, de revisión en los
siguientes aasos:
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a) Cualdo elasunto hub¡eresido resuelto er¡ la víajudlcial;

b) Si dede la fecha de expedieión del ácto administrativo cor¡espondiente hubie¡en
transcurrido tres años en los aasos señalados en los literales a) y b) del artlculo anterior;
v;

c) Cuando en el caso de los apartados c), d) y e) del artlculo ahte or, hubieren
transcurrido treinta días desde que se eiecutorió la respectiva sentencia y no hub¡eren
transcurrido cinco años dede la expedición del acto administrativo de que se trate.

El plazo máximo para la reso¡ución del recurso de revisión es de noventa dlas.

Á¡t 43.- Revlslótr de oncio.- Cuando el eiecutivo del Municip¡o llegare a tener
conocim¡ento, por cualquier medio, qüe un acto se encuentra en uno de los supuestos
señalados en el artículo anterior, previo informe de la unidad de asesoía iurldica,
dispondrá la instrucción de un expediente sumario, con notificación a los interesados. E¡

sumário concluiÉ en el término má¡imo de quince días improrrogables, dentro de los
cuales se actuaán todas las pruebas que disponga la adm¡nistración o las que presenten o
solititen los interesados.

Concluido el sumario, el eiecutivo emitiÉ la resolución motivada por la que confirmañi,
invalidañí, hodiñcaá o sustituiá el acto admi[istrativo revisado.

Si la resolución no se expidiera dent¡o del término s€ñalado, s€ tendrá por extinguida la
potestad revisora y no podá ser eiercida nuevame[te en el mismo c¿rso, sin pedu¡cio de
las responsabilidades d€ los füncionarios que hubieren impedido la oportuna resolüción
delasu¡to.

El rec!rso de revisión solo podrá eiercitarse una vez con respecto al mismo caso.

CIPITT¡LO XI

DE L/I ÁDMINISTMCIÓ DE LOS TITULOS DE CRÉDITO

ArL ,+,1.- EDlslótr dc du¡lo. dc crédlb,- El Director Financiero a t¡avés de la ,efatura de
Rentas, Aralúos y CatasEos del Gobierno Municipal p¡ocede¡-á a emitir lo§ ütulo§ de

crédito respecivos. Este proceso deberá concluir el úlümo dla laborable del mes de

diciembre previo al del inicio de la recaudáción.

Los tftulos de crédito deb€rán reunir los siguientes rcquisitos:

1. Designació[ del Municipio, de la Dirección Financiera y lá Jefatura de Comprobaclón y
Rertas, en su calidad de suieto ad¡vo el prlmero, y de adminisEadores Eibutarios los
o$os dos.

2. Identiñcación del deudor tdbutario. Si es pe¡sona na§¡ral, aonstarán sus apellldos y
nombres. Si es persona iurídica, constaán la iazón social, el número del regist¡o único de

aoltr¡buye[tes.

3. La dlrección del predio.
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4, Código alfañumérico con el cual elpredioconsta eh el catastro t¡ibutario.

5. Número delltulo de crédho.

6. LuSary fecha de emisión.

7. Valor de cada predio ach¡alizado

L Valor de las deducciones de cada predio.

9. Valor imponible de cada predio.

l0- Valor de Ia obligación tributaria que debe pagar el contribuyente o de la diferencia
ex¡gible.

11, Valordel descuento, si el pago se realizare dentro del prir¡er semest¡e delaño.

12. Valordel recargo, si elpago se realizare dentro delsegundo semd¡e delaño.

13. Ftrma autó8rafa o en facsímile, del Dire.tor Fina¡ciero y del lefe del Departamento de
Rentas, asf como el sello correstbndiente.

Art45. . Curtodt¡ de bs du¡tor dc crfflto.- UDa vez concluldo el Hmite de que trata elartícu-lo precedente, el_ lefe del Departament de compr;;;;¡ón t n"i"] 
"-",ir"nr¿ "lD¡reftor r¡nanc¡ero, y éste a su vsz de inmediato al Tesorero del Gobier¡o Municipal parasu custodia y reca¡daclón pertinel¡te.

Esta entrega la realizará mediahte oficio escrito, el cual estará acompañado de un eierDplardel conespond¡ente catasitro trtbutar¡o, de e"t". 
"onariao,luu JJU"ri-"1iri'isu"lrn"ntu

ñrmado porel Director Financiero y el refe de la lefatura de iJnasl

Art,*ó.- Rec¿ud¡clóD o{butarl¿.- l,os cooHbuyentes deberán pagar el impuesto, en elcurso del respectivo año, sin recesidad de qr" 
"r 

úrni"ipio r". nltiñfr" *ü'í¡iü"i¿r.
Los pagos serán realizados en la Tesorerfa Municipal y podrán efectuarse desde et primerdla laborabte det mes de enero de cada año, a* *'"rj.lri urri.ipi.ioirii.?r""r-¿.
a emitir elcálastro tribufario o los dtulos de crédilo.

P,, 
*: i*", el pago se realizará en base del catásEo del año a[terior y la TesorerfaMunicipal ehtregará al coht¡¡buyente un recib" pari.¡"ia.-' - 'v sn*¡ rvr , ¡a I

El vencimiento pa¡'a er pago de ros tributos será er 31 de dic¡embre der año ar quecorresponde la obligación.

Cuando un co¡t¡¡buyente aceptare en paÉe su obligación tributarlay la protestare en orr¿,sea que se reflera a los tributos de uno o varios anás, poa* pagai tá p"'*" ion-ir'qr" 
".tfconforme y formular sus reclaros con respecto u r" ,lr" prát&a. ríiá."ro iruni"rp"rno podÉ negarsé a acepar el pago de los trib..to. qr" ;;éá;;;;;;;iññ;.'
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Lá Tesorerla Mun¡cipal entregará el original del tltulo de crédito a¡ co¡tribuyente.
pr¡mera €opia corresponderá a la Tesorerla y la segunda copia seÉ enregada
Departameñto de Contabilidad.

Art ,17.- P¡go del lEpucsto,- El pago del iinpuesto podná efectuaE€ en dos dividendos:
el paimero hasta el primero de marzo y els€gundo hasta el primero de septiembre.
Los pagos que se efectúen hasta quince dhs antes de esas fechas, tendrán un descuento
del dtez por ciento (10%) anual, de conformidad coÍ lo establecido en el Art 523 de¡
COOTAD.

ArL t8.- Report4 dL¡los d. rcc¡[d¡clóD y d.póJlto b.¡c¡lo.- Al f¡nal de cada dla, el
Tesorero Municipal elaborará y preser¡tará al Di¡ector Fir¡ahciero, y este al Alcalde, el
reporte dlario de recaudac¡o¡et que consistirá en un cuadro en el cual, ell cuanto a cada
tributo, preseíte los yalores totales recaudados cada dfa e¡ concepto del f¡buto,
interes€s, mult¡s y recargos.

Este report€ podná s€r elabomdo a tmvés de los medios informáticos con qüe dispo¡e el
Cobierno Muniripal.

Art,19.- l erús & Mor¿,- A parti¡ de su venciúieüto, esto es, dede el primer dh de
enero del año siguiente a aquel en que deb¡ó pagar el contribuyente, los tributos no
pagados devengarán e¡ interés anual dede la fecha de su exigibilidad hastá la fecha de su
extinción, aplicahdo la tasa de interés miás alta vigente, expedida para el efecto por el
Directorio del Eanco Central.

El interés s€ calculará por cada mes o fi_acción de mes, sin lugar a l¡quidaclones diarias.

Art 50.- Co¡cdva.- Vencido el año fiscal, esio es, desde el primer dfa de enero del año
siguie¡te a aquel en que debió pagarse el ¡mpuesto por parte del contribuyente, la
Tesorerla Municipal deberá cobrar por la vla coactiva el impuesto en mora y los
respectivos intereses de morá, de confomidad con lo establecido en el Art 350 del
COOTAD.

ArL 51.- Irtrput¡ctóE dG p¡8os p.Eldcs.- ElTesorero Municipal imputaná en elsigüiente
orden los pagos parciales que haga el contribuyente: pr¡mero a intereses, luego al tributo y
por último a multasy costás.

Si un cont¡ibuyente o respons.able debiere r¡os títulos de crédito, el pago se imputará
primero al tltulo de crfiito más antiguo.

DISPOSICIONES GEI{EM"LES.-

PRJMEM.- El Gobier¡o Autónomo Descentrálizado de SOZOMNGA en base a los
p.incipios de Unida4 Solidaridad y corresponsabilidad, Subsidiariedad,
Complementariedad, Equidad irtert€rrito¡tal, Participación ciudadana y Sustentabilidad
del desarrollo, reallzará en for¡¡E obligatoria, actuallzaciones 8e¡lerales de catástros y de
valordción d€ la propicdad rüml €ada bienio, de acuerdo a lo que e§lablece el Código
Orgánlco de Organización Territorial, Autonoñfa y Desceltralización.

La
al
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SEGUNDA"- Ce¡irñcacló¡ de Av.lúos.- La Dirección de Av"alúos, CatasEos y Registros del
GAD conferiÉ los certificados sobre a\¡alúos de la propiedad rural que le fueren
solicitados porlos contribuyentas o responsables del impuesto a los predios rurales.

TERCEnA.- Supletorl.dad y prcemlDcncL..- En todos los procedim¡entos y aspectos no
contemplados en esta ordenanza, se aplicarán las disposiciones contenidas en la
Constitución de la República, el Código O¡gánico de Orga[ización Territor¡al, Autonomía y
DescenEalización y en €lCódigo Orgánlco Tributario, de manera obligatoria ysupletoria.

CUARTA.- Dlrog¡torl¿- Quedan derogadas todas las ordenanz¿s y demás dis?osic¡ones
expedidas sobre el impuesto pr€dial rürá1, que se le opongan y que ñ¡eron expedidas con
anterio¡idad a la presente.

QUINTA.- Vl8cncL.. tá presente order¡a¡za entraá en vigencia a partir de la fecha de su
sanción, sin perjuicio de su publicación en el Registro Oñcial;y, seapl¡cárá para elav-alúo e
impuesto de los predios rurales en el blenio 2022 - 2022

Dada en la Sala de Sesiones del Conse¡o Municipal del Gobierno Autónomo
Descentralizado del Cantón Sozoranga a los 08 dÍas del mes de diciembre del 2021.

ALCALDE DEL CANTON SOZORANGA

GOBIERNO AUTÓNOiIO DESCENTRAUZADO

Sozoranga,09 de di.iembre de 2021

CERTIFTCAITO DE DISCUSIóN,- CERTIFTCO: Que la Ordenanzá precdente tue conocida,
discutida y aprobada en primera, segünda y def¡nitiva instancia por el Conceio Mun¡cipal
de Sozoranga, durante el desarro¡¡o de las Sesiones Ordinarias, celebr¿das ¡os días 01 y 0B
de diciembre del 2021 en su orded, tal como lo determ¡na el ArL 322 del Código Orgá;ico
de Organizació¡ Territorial, Autonoñía y Descentrallzación.

SECRETARIA GENERAL DEL GOAIENNO ATITÓNOMO DESCENTMLIZADO DEL
CANTóN SOZORANGÁ, a los nueve dias del mes de d¡ciembre del año 2021,; l;s 10h00.,
De conform¡dad con el Art 322 del Código Orgánico de Organización Te¡ritorial,
Autonomfa y Descentraliza€¡ón, envíese tres eiehplares de h órdenanza, ante el Sr.
Alcalde, para su sanción y promulgac¡ón.

{f-qn¡¡r¡-!l

n rr ¡r-!|

DEL CONCEJO MUNICIPAL
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AJ.CAJ,DÍA DEL CAttTótt SoZORlXcA, a los diez dlas del me§ de diciembre de 2021, a las09h00.- De conform¡dad con ta disDosición *r,""¡¿"-"i"i 
".tl""i""iii'al aoa,g"oJgá¡ico- de o¡gahización Territoiial, autonomfa y Descentr¿liz¿ción, habiéndose

:!::l"d:. "r 
trám¡te tesar y po. .r"n.á u p.esenie ,i.a.-,"ü á"ili""ájii'o 

"on 
,"constituc¡ón y L€yes de la Repúblca.- sANctório.- r-a p..."nt" *j"i"ü p'#ir" *""en viSencia, a cuyo efecto, de conformidad con lo prcvisto eh a nrt:z+ áe ta Ly anresseñalada sepromulgará en et Registro Of¡cial.

SECRETARJA DEL cor{cEo,- certif¡co qu€ er señor Romeo Fmncisco Moreno, Arcarde dercanrón sozor¿nsa, proveyó y rirmó la -i¡ on¡eu.A¡zA oi ,li;-¡iiiai¿iiiJiit 
"LArioPL Z_g!§ HOMocÉNEAs Í DE vALoMcrON DE LA T|ERRA RUMI, Asf coMo LAD-E'T-ER"iIINACIÓN, ADT{INISTRACIóN Y LA RECAUDACióN ;;L;;iilÉrñh"ü O l,O'pRED¡os RURALES DEL coBtERNo AUróNoMo, oüc'¿ñiüiiii¡óiü¡lclpnr.

?.El TNrgll sozoRANcA, euE REGTMT{ rx ei srEi¡lo'ió-2i'lilir'i],0,", o"diciembre de 2021.

Sozorar¡ga, l0 de diciehbre de ZOZl

CONCEJO MUNICIPAL

s-¡cirrrú$

üs^ul¿,t
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